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JEDNOSTKA WDRAZANIA PROJEKTU:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie reprezentowane przez
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

z siedzibg przy ulicy Norwida 34, 50-950 Wroctaw

DOKUMENT OPRACOWANY PRZEZ:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Jednostke Realizujgca Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty
Konsultanta wsparcia technicznego SWECO Polska Sp. z o.0.

PROJEKT OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

W DORZECZU ODRY | WIStY WSPOtFINANSOWANY PRZEZ:
Bank Swiatowy, Umowa pozyczki nr 8524 PL

Bank Rozwoju Rady Europy, Umowa Ramowa Pozyczki Nr LD 1866
Budzet Panstwa
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WYKAZ SKROTOW UZYWANYCH W NINIEJSZYM OPRACOWANIU

ARIMR Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa

Bank Swiatowy Miedzynarodowy Bank Odbudowy i Rozwoju

BKP Biuro Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza
Odry i Wisty (POPDOW)

BS Patrz Bank Swiatowy

GDOS Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

GIS System Informacji Geograficznej (ang. Geographic Information

System) — system informacji o terenie sktadajacy sie z bazy danych
o terenie dotyczgcej okreslonego obszaru oraz procedur i technik dla
systematycznego zbierania, aktualizacji i udostepniania danych.

GUS Gtéwny Urzad Statystyczny

JRP Jednostka Realizujgca Projekt powotana w ramach JRP odrebna
komoérka organizacyjna odpowiedzialna za realizacje
Kontraktu/Inwestyc;ji

Inwestor Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Inzynier Patrz Konsultant

Konsultant Firma Sweco Polska petnigca funkcje Konsultanta dla Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

k.c. Ustawa kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r.

KOWR Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

k.p.a. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego

LARPF lub RPF Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (Land
Acquisition and Resettlement Policy Framework)

MaxPP Maksymalny poziom pietrzenia

MPZzZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

NBP Narodowy Bank Polski

NGO Organizacja pozarzagdowa (Nongovernmental Organization)

NSA Naczelny Sad Administracyjny

OPDOW Ochrona Przeciwpowodziowa w Dorzeczu Odry i Wisty

00S$ Ocena oddziatywania na Srodowisko

OP4.12 Oznaczenie dokumentu zawierajgcego zasady przeprowadzania

przymusowych przesiedlen wymagane przy dofinansowaniu Zadania
pozyczkg Banku Swiatowego: Polityka Operacyjna 4.12 -
Przymusowe Przesiedlenia.

PAP Osoba(-y) dotknieta(-e) skutkami realizacji Projektu (Project Affected
Person(s))
PNRI Pozwolenie na realizacje inwestycji
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majgtkowy/biegty

POPDOW Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej w Dorzeczu Odry i Wisty

PPN Plan Pozyskania Nieruchomosci

Projekt Patrz POPDOW

Rzeczoznawca Osoba fizyczna posiadajgca panstwowe uprawnienia zawodowe

w zakresie szacowania nieruchomosci

przeciwpowodziowa

RDOS Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

RZGW WR Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

Specustawa Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania

do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Specustawa drogowa

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych

TO Trwate ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci

UE Unia Europejska

u.g.n. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
WSA Wojewddzki Sad Administracyjny

Kontrakt/ Zadanie/ Inwestycja

1B/1/1 (b) ,Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzanskim
wraz z drogami dojazdowymi”.

Wykonawca

Strabag Sp. z 0. o.
ul. Parzniewska 10
05-800 Pruszkéw
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1. STRESZCZENIE

Przedmiot Kontraktu:

Zadanie dotyczy przebudowy istniejgcego mostu drogowego w km
534067 drogi krajowej nr 29 oraz rozbudowy odcinkéw tej drogi
w Krod$nie Odrzanskim. Przebudowa ma na celu zapewnienie
minimalnego przeswitu pod obiektem i umozliwienia skutecznego
prowadzenia akcji lodotamania na Odrze.

Data zakonczenia
realizacji Inwestycji
(termin zakorniczenia robot
budowlanych):

15.04.2025 roku

Data otrzymania ,,NO” dla
PPNiP:

10 lutego 2021 roku

Liczba i kategoria PAP:

W zwigzku z czasowym zajeciem nieruchomosci zidentyfikowano
tacznie 11 PAP, w tym:

8 0sb6b prywatnych
1 Spétdzielnia Mieszkaniowa w Kros$nie Odrzanskim
2 osoby prawne (Spétki z 0.0.)

W zwigzku z trwatym ograniczeniem nieruchomosci zidentyfikowano
tacznie 4 PAP (w tym Inwestora)

2 osoby prywatne
2 podmioty publiczne

Liczba i charakterystyka
nieruchomosci objetych
inwestycja:

Realizacjg inwestycji objeto tgcznie 50 nieruchomosci, w tym:

18 nieruchomosci wywtaszczonych (zajetych na state), z czego:

e 16 stanowito wtasnos¢ publiczng,

e 2 byty wiasnoscig prywatng lub nalezaty do oséb prawnych;
32 nieruchomosci zostaty zajete czasowo, z czego:

e 23 objeto réwniez trwatym ograniczeniem w korzystaniu
(gtéwnie z powodu przebudowy sieci; wsrdd nich 3 naleza
do Skarbu Panstwa),

e 9 zajeto wytgcznie tymczasowo, bez trwatych skutkéw
(w tym 1 nieruchomos¢ Skarbu Panstwa).

Suma odszkodowan
wyptaconych PAP:

398 096,00 ztotych — rekompensaty pieniezne w wysokosci wartosci
odtworzeniowej utraconych przez PAP ddbr.

218 238,00 ztotych — wyptata odszkodowan za zajecia czasowe
nieruchomosci oraz trwate ograniczenia.

233 433,00 ztotych — rekompensaty pieniezne dot. utraconego
zysku z dziatalnosci gospodarczej.

Mechanizm
rozpatrywania skarg

2 skargi zwigzane ze spekaniem $cian budynkéw, z czego jedna
obejmowata takze problem nadmiernego hatasu.

1 skarga Urzedu Gminy w zakresie utrudnien w komunikacji.

5 zgtoszenia PAP dotyczace utraty zyskdw z dziatalnosci
gospodarcze;j.

W ramach mechanizmu rozpatrywania skarg wszystkie zgtoszone
sprawy zostaty przeprocedowane i zakonczone.
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— wywiaszczenia nieruchomosci (state zajecie) oraz ustalenie
wysokosci odszkodowan i rekompensat, rowniez w odniesieniu do
czasowego zajecia i ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci;

Kluczowe zagadnienia: — zwrot do PAP nieruchomosci zajetych czasowo na potrzeby
inwestycji;

— procedowanie 5 wnioskow dotyczacych utraty dochodow
z dziatalnosci gospodarczej.

— wypfacenie odszkodowan na rzecz oséb dotknietych realizacjg
Inwestycji;

— realizacja dodatkowych dziatan tagodzacych wobec lokalnej
spotecznosci.

Kluczowe osiggniecia:

- realizacja inwestycji nie wymusita koniecznosci przeprowadzania
fizycznych przesiedlen;
- w kazdym z przypadkédw wywtaszczern PAP otrzymat nalezne

Osiagniecie celu odszkodowanie;

OP 4.12: — nie zidentyfikowano oséb i grup szczegdlnie wrazliwych;
— przeprowadzono szereg dziatan zaréwno przed rozpoczeciem

inwestycji (m.in. konsultacje spoteczne) jak i w trakcie jej realizacji.

2. WPROWADZENIE

Niniejszy dokument stanowigcy Raport Koncowy zostat przygotowany zgodnie z wymogami
okreslonymi w Podreczniku Operacyjnym Projektu oraz Ramowym dokumencie dotyczacym
Przesiedleri i Pozyskania Nieruchomosci' w celu udokumentowania procesu pozyskania nieruchomosci
i oceny, czy spetnit on wymagania i wytyczne zawarte w polityce operacyjnej Banku Swiatowego OP
4.12.

Informacje o mozliwosci zapoznania sie z trescig projektu PPNiP oraz zgtoszenia wnioskéw i uwag
podano do publicznej na stronach internetowych:

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu;

— Urzedu Miasta w Krosnie Odrzanskim;

— Biura Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i Wisty.

Informacje o mozliwosci zapoznania sie z trescig projektu PPNiP oraz zgtoszenia wnioskéw i uwag wraz
ze wskazaniem szczegoétowych danych do kontaktu (adres e-mail, numer telefonu) podano do
publicznej wiadomosci takze w lokalnej prasie. Obwieszczenie ukazato sie w dniu 26.11.2020 r.
w wydaniu papierowym i elektronicznym tygodnika , Tygodniowa”, oraz w internetowym lokalnym
portalu informacyjnym gazetalubuska.pl. W opublikowanym Obwieszczeniu zawarto takze informacje
o terminie planowanego webinarium dot. PPNiP oraz podano informacje dotyczgcy sposobu wziecia
udziatu w webinarium.

Zgodnie z zatozeniami przyjetymi w Planie Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen, po zakoriczeniu
realizacji robét w ramach Zadania przeprowadzono oceny ex-post, majgcej na celu potwierdzenie, czy
zaktadane cele zostaty spetnione i odpowiednio udokumentowane.

L https://odrapcu.pl/projekt-opdow/popdow-dokumenty/
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Stwierdza sie, ze wszystkie dziatania opisane w Planie Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlert (PPNiP)
zostaty wprowadzone oraz ze kazdy podmiot wywtaszczony uzyskat kompensacje (odszkodowanie).
W dniu 12.01.2021 r. Inwestor podpisat z Wykonawcg (Strabag sp. z 0.0.) umowe na realizacje robot
budowlanych dla Kontraktu 1B/1/1 (b) , Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzanskim wraz
z drogami dojazdowymi”.

Kluczowe daty realizacji Zadania 1B/1/1 (b):

1. Data podpisania umowy: 12.01.2021 roku;
2. Data przekazania terenu budowy: 23.06.2021 roku;
3. Datarozpoczecia robot: 23.06.2021 roku;
4. Data zakoniczenia robot zasadniczych: 15.04.2025 roku;
5. Data zakonczenia Okresu Zgtaszania Wad: 15.04.2030 roku;

W ramach Zadania 1B/1/1 (b) zrealizowano:

— budowe konstrukcji oporowych na dojazdach do obiektu mostowego drogowego;

— budowe obiektu mostowego tymczasowego;

— rozbudowe drogi krajowej nr 29;

— rozbudowe 4 drég gminnych wraz z infrastruktura;

— przebudowe sieci kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych, energetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

Zakres rzeczowy inwestycji ulegt niewielkiej zmianie w stosunku do charakterystyki okreslonej w Planie
Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen. Zmiana ta wynikata z korekty decyzji ZRID, w ktorej
wykreslono trzy nieruchomosci pierwotnie przeznaczone do wywtaszczenia na rzecz Skarbu Paistwa.
Dziatki te, bedgce witasnoscig gminy Krosno Odrzanskie, zostaty jedynie czasowo zajete. W efekcie
liczba nieruchomosci planowanych do wywtaszczenia w bazowe] wersji PPNiP zostata zmniejszona
z 21 do 18. Przeprowadzone prace nie spowodowaty dodatkowych oddziatywan w zakresie pozyskania
dostepu do nieruchomosci, poniewaz catos¢ robét dodatkowych byta prowadzona na dziatkach
zajetych w ramach robdt zasadniczych. Zakres oddziatywan pozostat zasadniczo taki sam jak
przewidziany w PPNiP, tj. dotyczyt tych samych podmiotéw w tozsamym zakresie. Zmiany polegajace
m.in. na zastgpieniu zaje¢ statych zajeciami czasowymi zostaty wprowadzone w decyzji ZRID
zmieniajgcej decyzje bazowa, byty zgodne z zasadg minimalizacji oddziatywan i miaty charakter
korzystny dla Gminy.

Inwestycja realizowana byta na obszarze 50 dziatek. Zajeciom statym podlegato 18 nieruchomosci
zczego 2 stanowily wtasno$¢ prywatng. Pozostate 32 nieruchomosci zostaty objete zajeciem
czasowym, z czego 23 dotyczyto réwniez trwatego ograniczenia w sposobie korzystania (gtéwnie
w zwigzku z przebudowg istniejgcych sieci, w tym 3 nieruchomosci nalezagce do Skarbu Panstwa).
Dziatania zwigzane 1z zajeciem nieruchomosci zostaty szczegdétowo opisane w rozdziale
3.6 ,,0dszkodowania i rekompensaty”.

Realizacja Zadania o charakterze liniowym wymagata nabywania nieruchomosci, ale nie spowodowata
fizycznego przesiedlenia gospodarstw domowych. Sposréd 18 nieruchomosci zajetych na state,
16 stanowito wtasnos$¢ podmiotdw publicznych (ok. 89% ogotu), natomiast 2 byty wtasnoscig prywatna.
Wszystkie oddziatywania miaty ograniczony charakter — nie stwierdzono przypadkéow fizycznego
przesiedlenia gospodarstw domowych ani powaznych konsekwencji spotecznych. Nawet w przypadku
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nieruchomosci objetych trwatymi ograniczeniami, nie odnotowano wptywu na miejsca pracy, dostep
do infrastruktury spotecznej czy ograniczenia w korzystaniu z zasobdéw przyrodniczych i przestrzeni
publicznych.

Niemniej jednak, w pieciu przypadkach PAP zgtosili potencjalng utrate zrodet dochoddéw wynikajgca
z utrudnien spowodowanych prowadzong inwestycjg. We wszystkich przypadkach Inwestor, na
podstawie operatu sporzadzonego przez biegltego rzeczoznawce, wyptacit odszkodowanie
uwzgledniajace pomniejszenie przychodu.
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3. PODSUMOWANIE GEOWNYCH DZIALAN ZREALIZOWANYCH
W RAMACH PROJEKTU

3.1. Przeglad celu Projektu

Gtéwnym celem POPDOW jest ochrona mieszkancéw na obszarach zalewowych w okreslonych
czesciach dorzeczy dwdch najwiekszych rzek w Polsce — Wisty oraz Odry — przed powaznymi
powodziami. Niniejsze Zadanie realizowane byto w ramach jednego z podkomponentéw Projektu,
ktérego celem byta przebudowa istniejgcego mostu drogowego w celu zapewnienia minimalnego
przeswitu pod obiektem i umozliwienia skutecznego prowadzenia akcji lodotamania na Odrze.

3.2. Opracowanie i przyjecie do realizacji Planu Pozyskania Nieruchomosci
i Przesiedlen

Dla przedmiotowego Zadania Inwestor opracowat Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen
(PPNiP), ktdry uzyskat klauzule ,No objection” Banku Swiatowego w dniu 10 lutego 2021 roku.
Rozpoczeto procedure upublicznienia dokumentu, podczas ktdrej wersje elektroniczng PPNiP
udostepniono osobom dotknietym Inwestycjg w celu umozliwienia zapoznania sie z nim. Dokument
ten poddany zostat konsultacjom spotecznym, ktére opisane zostaty szerzej w rozdziale
3.5. ,Konsultacje spoteczne”. Po zakonczeniu okresu upublicznienia zostata zorganizowana debata nad
projektem PPNiP, podczas ktérej osoby zainteresowane mogty sktadac¢ ustne i pisemne komentarze do
dokumentu. W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety zadne wnioski ani uwagi. Zgtaszano jedynie
pytania dotyczace planowanych robdt, w zwigzku z czym Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen
(PPNiP) nie wymagat uzupetnienia. Zapisy PPNiP byty wdrazane tak przed rozpoczeciem, jak i przez caty
okres realizacji robdt budowlanych. W pierwotnej wersji PPNiP, ktdéra uzyskata zgode Banku
Swiatowego (No Objection), planowano pozyskanie 21 nieruchomoéci w trybie zajecia statego.
W wyniku zmiany decyzji ZRID liczba ta zostata zmniejszona do 18, przy czym trzy dziatki, bedace
wtasnoscia gminy Krosno Odrzanskie i pierwotnie przeznaczone do wywtaszczenia, objeto jedynie
czasowym zajeciem. Zmiana ta nie wptyneta na sytuacje oséb trzecich, poniewaz dotyczyta wytgcznie
drég publicznych, na ktérych nie prowadzono zadnej dziatalnosci. Byta ona zgodna z zasada
minimalizacji oddziatywan i nie wymagata aktualizacji zapiséw PPNiP.

3.3. Uzyskane decyzje administracyjne

Dla Inwestycji pozyskano nastepujace decyzje administracyjne:

1. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 6.02.2011 r. znak WOO-11.4233.2.2011.TK
wydana przez RDOS w Gorzowie Wielkopolskim,

2. decyzja pozwolenie wodnoprawne z dnia 21.08.2020 r. znak WR.ZUZ.7.4210.144m.2020.PK
wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze,

3. decyzja pozwolenie wodnoprawne z dnia 24.08.2020 r. znak WR.ZUZ.7.4210.150m.2020.PK
wydana przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze,

4. decyzja Nr 12/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 10.06.2021 r. znak IB-
11.7820.12.2020.KKot wydana przez Wojewode Lubuskiego,
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5. decyzja Nr5/2022 z dnia 20.09.2022 r. znak IB-11.7820.5.2022.KKot zmieniajgca ostateczng decyzje
Nr 12/2020 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydang przez Wojewode Lubuskiego.

3.4. Przyjete procedury pozyskania nieruchomosci

Wszelkie przyjete i opisane w Planie Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen procedury zwigzane
z nabywaniem nieruchomosci i wyptata odszkodowan na rzecz PAP zostaty zachowane. W trakcie
wdrazania PPNiP Inwestor reagowat na kazdg zmiane sytuacji faktycznej do tej, ktéra byta
zidentyfikowana w PPNiP (jak zgtoszenia strat z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej badz
skargi w zakresie potencjalnych uszkodzen prywatnych budynkéw).

W trakcie realizacji robdt przestrzegano wszelkich zasad wynikajacych z polskiego prawodawstwa,
polityki Banku Swiatowego OP 4.12 i samego PPNiP. Dotyczyto to, tak nabywania nieruchomoéci,
niezbednych do realizacji Kontraktu, jak i sposobu prowadzenia robdt. Zasadg przewodnig
prowadzonych dziatan byto uzyskanie efektywnej poprawy (lub co najmniej przywrécenia) warunkéw
zycia PAP jak i zapewnienie dtugotrwatego, zrownowazonego, korzystania z zasobdéw sSrodowiska
na tym obszarze.

Wszystkie zasady, ktdre zastosowano w procesie pozyskiwania nieruchomosci i przesiedlen, zgodne
byty zzatozeniami zapisanymi w dokumencie programowym POPDOW tzw. Ramowym Planie
Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen (LARPF). Przedmiotowy dokument dostepny jest na stronie
internetowej pod adresem: https://odrapcu.pl/dokumenty/ramowy-dokument-dotyczacy-

przesiedlen-i-pozyskiwania-nieruchomosci/.

Osoby dotkniete skutkami realizacji Projektu zostaty, w ramach dziatan informacyjnych prowadzonych
zgodnie z zapisami PPNiP, poinformowane o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o wykup pozostatej
czesci nieruchomosci (czyli tzw. ,resztowki”), jezeli po podziale nieruchomosci i zajeciu jej czesci pod
inwestycje pozostata czes¢ nie nadawata sie do dalszego wykorzystania na dotychczasowe cele.

W ramach przedmiotowej Inwestycji nie wptynat ani jeden wniosek o wykup resztowki.

3.5. Konsultacje spoteczne

W ramach niniejszego projektu, zesp6t ds. prawnych i spotecznych, dziatajgcy w strukturze Konsultanta
odpowiedzialnego za sporzadzenie PPNiP, przeprowadzit badania socjoekonomiczne. Ze wzgledu na
restrykcje zwigzane z pandemig COVID-19, zespdét badawczy zastosowat metode ankiety
korespondencyjnej, opartg na standaryzowanych pytaniach kwestionariuszowych (pominieto
obowigzek przeprowadzenia wywiadéw terenowych). Ankiety zostaty przekazane PAP w maju 2020
roku, a uzyskano tgcznie cztery odpowiedzi. Wykonujac zatem badanie positkowano sie przede
wszystkich informacjami ogdlnie dostepnymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego i z Urzedu Miasta
Krosno Odrzanskie. Ustalono, ze realizacja inwestycji, a takze zwigzane z nig czasowe, state oraz trwate
ograniczenia w uzytkowaniu terenu, nie bedg miaty istotnego wptywu na sytuacje socjoekonomiczng
Ogdlna analiza wykazata, ze zajeciom podlegaty niewielkie czesci nieruchomosci, zlokalizowane
w centrum miasta Krosno Odrzanskie. Sposdb zagospodarowania terenu nie ulegt istotnym zmianom,
co pozwolito uznaé koszty spoteczno-ekonomiczne ponoszone przez dotknietych procedurg
wywtlaszczeniowqg przedstawicieli spotecznosci za relatywnie niskie w poréwnaniu do innych
przedsiewzie¢ tego typu. Przez caty okres przygotowania do realizacji Kontraktu, poczawszy od
momentu wystgpienia o decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzony byt proces
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informowania spotfeczenistwa o Projekcie. Spotecznos$¢ lokalna byfa informowana tak o ztozeniu przez
Inwestora stosownych wnioskéw, jak i o wydaniu poszczegélnych decyzji, wskazanych w Rozdziale 3.3.
Dotozono wszelkich staran, aby zapewni¢ Stronom mozliwos¢ wypowiedzenia sie w zakresie wszelkich
kwestii dotyczgcych planowanego Kontraktu. Po wydaniu ww. decyzji Strony zostaty réwniez
poinformowane przez organy wydajagcy o mozliwosciach wniesienia od nich odwotania. Zadne
odwotania nie zostaty ztozone. PAP posiadajgcy nieruchomosci na obszarze realizacji Kontraktu zostali
powiadomieni listownie o prowadzeniu procedury zwigzanej z przejeciem nieruchomosci na potrzeby
realizacji Inwestycji.
Dodatkowo projekt do Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlent (PPNiP) dla Zadania 1B.1/1 (b)
,Przebudowa mostu drogowego w Krosnie Odrzanskim wraz z drogami dojazdowymi” podlegat
konsultacjom spotecznym, prowadzonym zgodnie z wymaganiami polityki operacyjnej Banku
Swiatowego (OP 4.12). Ich celem byto umozliwienie zapoznania sie osobom fizycznym, instytucjom
i wszystkim zainteresowanym z trescig tego dokumentu oraz zapewnienie mozliwosci wniesienia
ewentualnych uwag, zapytan i wnioskdw do jego tresci. Z uwagi na stan zagrozenia epidemicznego
w Polsce i w trosce o bezpieczenstwo zdrowotne spoteczeristwa zmianie ulegta formuta prowadzenia
konsultacji spotecznych dotyczgcych PPNiP. Spotkanie miato charakter otwarty i byto dostepne dla
wszystkich zainteresowanych, jednak ze wzgledu na ograniczenia sanitarne przeprowadzone zostato
w formie online, z wykorzystaniem bezpiecznych kanatéw komunikacji elektronicznej. Konsultacje
spoteczne projektu PPNIP dla Zadania 1B.1/1 (b) przeprowadzone zostaty w okresie od 26 listopada do
17 grudnia 2020 r. (tym samym trwaty trzy tygodnie). Wersje elektroniczng dokumentu wraz
z Obwieszczeniem w sprawie konsultacji spotecznych, zamieszczono na stronach internetowych:

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej we Wroctawiu;

— Urzedu Miasta w Krosnie Odrzanskim;

— Biura Koordynacji Projektu Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i Wisty.
Informacje o mozliwosci zapoznania sie z trescig projektu PPNiP oraz zgtoszenia wnioskéw i uwag
podano do publicznej wiadomosci takze w lokalnej prasie. Obwieszczenie ukazato sie w dniu
26.11.2020 r. w wydaniu papierowym i elektronicznym tygodnika ,, Tygodniowa” oraz w internetowym
lokalnym portalu informacyjnym gazety lubuskiej.
W dniu 26.11.2020 do PAP zostaty rozestane powiadomienia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
z informacjg o mozliwosciach zapoznania sie z trescig PPNiP oraz kontaktu telefonicznego z PAP, w celu
omowienia tresci dokumentu i odpowiedzi na ewentualne pytania oraz informacjg o planowanym
webinarium. W okresie trwania konsultacji spotecznych odnotowano trzy telefony od wtascicieli
nieruchomosci, na ktérych doszto do zajecia statego i czasowego. W trakcie rozméw PAP skierowali do
Konsultanta zapytanie:

— czy w zwigzku z planowang przebudowg mostu i zwigzang z tym liniqg rozgraniczajqcq teren
inwestycji bedzie zapewniony dostep do budynku ustugowego znajdujgcego sie na
przedmiotowej dziafce.

Konsultant poinformowat, ze dostep do budynku bedzie zapewniony przez caty okres realizacji
inwestycji.

— o0 brak mozliwosci dojazdu do nieruchomosci, a w przypadku zachowania dostepu, wskazuje na
zbyt wysokie przewyzszenia zjazdow wynikajgce z podniesienia rzednej drogi. PAP chciatby
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zapoznac sie z rysunkami projektowymi przedstawiajgcymi rzedne projektowanej niwelety
w obrebie jego nieruchomosci.
Konsultant za zgodg Inwestora przekazat PAP rysunki projektowe.

— czy dotart e-mail z jego pismem z uwagami do Projektu PPNIP dla Kontraktu 1B.1/1(b), ktory
wystata na adres: jrpwroclaw.opdow@wody.gov.pl
Konsultant potwierdzit otrzymanie korespondencji w odpowiedzi, na ktérg poinformowat PAP, ze na

przedmiotowe] dziatce planowane sg prace zwigzane z przebudowg sieci wodociggowej, obejmujace
likwidacje istniejace]j instalacji. Zapewnit rowniez, ze podczas prowadzenia robdt dostep do drogi
publicznej nie zostanie catkowicie utracony.

W dniu 17 grudnia 2020 r. przeprowadzono webinarium, w ktérym aktywnie wzieto udziat tgcznie
6 0s6b. Uczestnicy spotkania zwrdcili uwage na nastepujace kwestie zwigzane z projektem PPNiP
i realizacjg robot budowlanych:
— mozliwos¢ wyptaty odszkodowania za utrudnienia spowodowane inwestycjg na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;
— kto odpowiada za prawidfowe zabezpieczenie nieruchomosci, ktorych czes¢ podlega zajeciu
czasowemu,
— kto poniesie odpowiedzialnos¢ za naruszenie statyki budynku i ptyty fundamentowej;
— jak zostanie zapewniony dostep do budynku i wjazd na posesje, parkowanie pojazdow na jej
terenie w czasie zajec¢ czasowych;
— jak dtugo budynek pozbawiony bedzie wody, kanalizacji, prgdu i gazu, gdy inwestor zaktada ich
przetoZenie lub odciecie starych przytqczy;
w jaki sposdb wykonany bedzie ruch na moscie zastepczym.
W odpowiedzi na zgtoszone pytania, PAP otrzymali szczegétowe wyjasnienia dotyczgce m.in. zasad

wyptaty odszkodowan, zabezpieczenia nieruchomosci, odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
budowlane, zapewnienia dostepu do posesji i medidéw podczas robdt, a takze organizacji ruchu na
moscie zastepczym.

W trakcie konsultacji nie wptynety uwagi i wnioski warunkujgce zamiane zapiséw projektu PPNiP.
Ze spotkania sporzadzono raport, ktéry zostat przestany do Banku Swiatowego. Opracowano réwniez
dokument koricowy PPNiP, ktéry w dniu 10 luty 2021 r. uzyskat klauzule ,no objection” BS. Przez caty
okres realizacji Kontraktu PAP miat mozliwos¢ statego kontaktu z Inwestorem oraz Konsultantem (dane
kontaktowe przekazane PAP wskazano w Rozdziale 4 ,Funkcjonowanie systemu GRM”).
W zaleznosci od zgtaszanych potrzeb organizowane byly spotkania z przedstawicielami lokalnej
spotecznosci. Zadna ze zgtoszonych spraw nie pozostawata bez reakcji ze strony Inwestora
i Konsultanta.

3.6 Odszkodowania i rekompensaty

Realizacja inwestycji wymagata pozyskania nieruchomosci o zréznicowanej strukturze wtasnosciowej
oraz uregulowania kwestii odszkodowan za wywtfaszczenie i czasowe zajecie gruntéw. W niniejszym
rozdziale przedstawiono szczegétowe dane dotyczace wyptat odszkodowan oraz zastosowanych
rozwigzan majacych na celu ztagodzenie skutkow inwestycji dla witascicieli i uzytkownikow
nieruchomosci. Rekompensaty wyptacano wytgcznie w formie pienieznej — nie zaszta potrzeba
stosowano rozwigzan typu ,ziemia za ziemie”. Wysokos$¢ odszkodowan ustalana byta wedtug stanu
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nieruchomosci z dnia wydania decyzji ZRID, natomiast ich warto$¢ okreslano na dzien ustalenia
wysokosci odszkodowania.

Ponad potowe dziatek (51,4%) niezbednych do realizacji inwestycji stanowity grunty zurbanizowane
nalezgce do gminy, w tym dziatki rekreacyjne oraz drogowe. Nieruchomosci bedgce wtasnoscig Skarbu
Panstwa, m.in. PGW WP (rzeka Odra) oraz GDDKIA (droga krajowa), stanowity 14,3%, natomiast dziatki
nalezgce do wiascicieli prywatnych - 34,3%.

Wywtaszczenie dziatek nalezgcych do oséb fizycznych ograniczyto sie do dwdch nieruchomosci,
z ktérych powierzchnia zajecia statego wynosi 2,8% catkowitej powierzchni kazdej z dziatek i nie
obejmowata obszaru zabudowanego.

Tabela 1 Podsumowanie kosztow wdrazania PPNiP

Pozycja Nazwa/powierzchnia Kwota

Odszkodowania za zajecia state 0,3936 ha 398 096,00 zt

Odszkodowania za zajecia czasowe i
) i ) ) 0,3081 ha 218 238,00zt
ograniczenia w uzytkowaniu

Suma kosztéw odszkodowan 616 334,00zt

o . Odszkodowania za utracone
Inne koszty wdrazania PPNiP . ) . 233 433,00 zt
zyski z dziatalnosci

RAZEM 849 767,00zt

Na dzien opracowania Raportu, Inwestor wyptacit nalezne odszkodowania za 18 wywtaszczonych
nieruchomosdci, zgodnie z wysokoscia okreslong przez Wojewode Lubuskiego w decyzjach
administracyjnych. Swiadczenia te objety 3 PAP - z wytaczeniem nieruchomosci, ktérej wiascicielem
jest Skarb Panstwa. tgczna kwota wyptaconych odszkodowan za zajecia state wyniosta 398 096,00 zt.
Zaden z PAP nie odwotat sie od decyzji administracyjnych ustalajgcych wysoko$é odszkodowania, co
Swiadczy o akceptacji ustalonych wartosci rekompensat. Szczegdty dotyczgce poszczegdlnych
oddziatywan oraz zastosowanej kompensacji przedstawiono w Zatgczniku nr 1.

W zakresie czasowego zajecia nieruchomosci Inwestor zawart porozumienia z czescig witascicieli
dziatek, na podstawie ktérych wyptacono odszkodowania w wysokosci 184 456,00 zt. W pozostatych
sprawach Wojewoda Lubuski wydat decyzje administracyjne w zakresie odszkodowan za wydtuzony
okres zajecia w tgcznej kwocie 19 159,00 zt.

Podczas realizacji inwestycji, prowadzonej na podstawie decyzji ZRID, trwale ograniczono sposdb
korzystania z 23 nieruchomosci. Nieruchomosci te pokrywajg sie z tymi, ktore réwnolegle byty
zajmowane czasowo. Zgodnie z decyzjami Wojewody Lubuskiego wyptacono 14 623,00 zt
odszkodowan z tego tytutu. Gmina, na mocy porozumienia z Inwestorem, zrzekfa sie roszczen
o dodatkowe odszkodowanie za wydtuzony okres zajecia oraz trwate ograniczenie sposobu korzystania
z tych nieruchomosci, w zamian za wykonanie robdt dodatkowych, wykraczajgcych poza zakres
pierwotnego projektu i ukierunkowanych na podniesienie standardu infrastruktury oraz wzmocnienie
bezpieczenstwa lokalnej spotecznosci (m.in. przedtuzenie umocnien skarpy prawobrzezinej warstwg
narzutu kamiennego, zmiana nawierzchni chodnikow).
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Majgc _na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, 7ze Inwestor wyptacit 616 334,00zt tytutem

odszkodowan za nieruchomosci oséb dotknietych realizacjg inwestycji. Kwota ta obejmuje zaréwno

dziatki wywtaszczone, zajete czasowo jak ich trwate ograniczenia.

W celu ograniczenia negatywnych skutkéw wywtaszczenia wdrozono réznorodne dziatania tagodzace,
dostosowane do indywidualnych potrzeb poszczegdlnych PAP. W przypadkach, gdy PAP zgtaszali
trudnosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub pogorszenie warunkéw mieszkania
wynikajgce z realizacji inwestycji, zastosowano odpowiednie pakiety kompensacyjne. Pakiety te
obejmowaty m.in. rekompensaty finansowe oraz dziatania majace na celu minimalizacje utrudnien
w codziennym funkcjonowaniu. Szczegdty dotyczgce zgtoszonych skarg i wnioskdw oraz wdrozonych
form rekompensaty zostaty szczegétowo omowione w rozdziale 4.3 ,Zestawienie skargi i wnioski”.

W przypadku tego Zadania nie wystgpity oddziatywania zwigzane z koniecznoscig dokonania relokacji
fizycznej gospodarstw domowych. Przez caty okres wdrazania PPNiP na obszarze Inwestycji nie
stwierdzono bytnosci oséb zaliczanych do grup wrazliwych ze wzgledu na pochodzenie etniczne lub
niepetnosprawnosé. Zatgcznik nr 1 do przedmiotowego raportu przedstawia zestawienie
nieruchomosci wywifaszczonych, objetych czasowym zajeciem oraz wysokosci wyptaconych
odszkodowan na rzecz PAP. Odszkodowania wyptacane przez Inwestora realizowano za
posrednictwem przelewu bankowego na wskazane przez PAP konto.

W zwigzku z realizacjg Kontraktu Wykonawca dokonat dodatkowego czasowego zajecia nieruchomosci
w zakresie jaki Wykonawca uznat za konieczny (zajecia pod zaplecze budowy oraz magazynowanie mas
ziemnych i innych materiatéw budowlanych). Tym samym Wykonawca wtasnym staraniem pozyskat
pod zajecie czasowe 11 nieruchomosci o tgcznej powierzchni 0,581 ha. Kazdorazowo minimalizowano
zakres zaje¢ czasowych, a ich lokalizacja zostata wybrana tak, aby byta ona nieucigzliwa dla lokalnej
spotecznosci (zminimalizowano ucigzliwosci zwigzane z dowozem materiatéw i przewozem sprzetu).
Wszelkie zajecia czasowe Wykonawcy nastepowaty w drodze dobrowolnego porozumienia pomiedzy
Whtascicielem nieruchomosci a Wykonawca robét (wtasciciel w kazdym czasie trwania umowy mogt
odmowié udostepnienia nieruchomosci). Zajecie czasowe mozliwe byto jedynie za pisemng zgoda
wiasciciela nieruchomosci oraz na zasadach okreslonych w PPNiP. Umowy zostaty przedstawione do
wgladu Inzynierowi Kontraktu i Inwestorowi. Po wykonaniu robét Wykonawca ma obowigzek
przywrdcié nieruchomosci do stanu sprzed Inwestycji lub do stanu, ktéry zostat przez strony ustalony
w o$wiadczeniu udzielajgcym zgody na zajecie czasowe i zwrdcit je prawowitym Witascicielom.

Tabela 2. Zestawienie nieruchomosci pozyskanych na zasadzie dobrowolnosci przez Wykonawce, podlegajacych zajeciu

Cczasowemu.
Daty ustanowienia , ..
.. . . .. Zakonczenie i
Numer Witasciciel Powierzchnia tymczasowego zajecia .
. o . 2 uporzadkowanie
dziatki dziatki zajecia [m?] Data Data (T/N)
rozpoczecia zakonczenia
142 Obr. 2, Krosno Gmina 136 01.04.2021 | 15.07.2025 T
Odrzanskie
150/10br.2, Krosno | ¢, 60 01.03.2021 | 15.07.2025 T
Odrzanskie
150/5 0br. 2, Krosno | o ;- 460 01.03.2021 | 03122025 T
Odrzanskie
1082 Obr. %, Krosno Osoba 339 01.07.2021 15.07.2025 T
Odrzanskie prawna
458 Obr. 21, Krosno Osoba 551 01.07.2021 15.07.2025 T
Odrzanskie prawna
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150/9 Obr. ,2' Il(rosno Gmina 290 20.09.2021 15.07.2025 T
Odrzanskie
1/2 Obr. 2, Krosno Gmina 2090 16.05.2022 | 27.08.2025 T
Odrzanskie
146 Obr. 2, Krosno Osoba 100 01.07.2021 | 25.11.2025 T
Odrzanskie prawna
147 Obr. 2, Krosno Osoba 100 01.07.2021 | 25.11.2025 T
Odrzanskie prawna
145 Obr. 2, Krosno Osoba 180 01.07.2021 | 03.12.2025 T
Odrzanskie prawna
67 Obr. 2, Krosno Osoba 500 01.07.2021 | 28.10.2025 T
Odrzanskie prawna

3.7 Wystepowanie oddzialywan istotnych

Za oddziatywania istotne w ramach realizacji inwestycji uznaje sie sytuacje, w ktdrych dana
nieruchomosé traci wiecej niz 20% swojej powierzchni na rzecz realizacji projektu. W przypadku
przedmiotowej inwestycji, takie oddziatywania wystgpity na pieciu nieruchomosciach. Wszystkie te
nieruchomosci sg wtasnoscig Gminy Krosno Odrzanskie, a na ich obszarze nie prowadzono zadnych
dziatalnosci stanowigcych zrédto utrzymania oséb prywatnych. Na ich obszarze realizowano inwestycje
celu publicznego, co oznacza, ze wywtaszczenie tych dziatek na rzecz Skarbu Panistwa miesci sie
w normach przewidzianych dla realizacji projektow infrastrukturalnych i nie stanowi oddziatywan
istotnych w kontekscie spoteczno-ekonomicznym.

W przypadku dziatek oséb prywatnych wywtaszczenie objeto jedynie dwie nieruchomosci, z ktérych
maksymalne zajecie state wyniosto 2,8% powierzchni dziatki. W jednym z przypadkéw wywtaszczono
na rzecz PAP 0,0002 ha pod budowe chodnika dla pieszych. Cho¢ PAP prowadzi dziatalnosc¢
gospodarczy, tak niewielka powierzchnia wywtaszczenia w zaden sposéb nie wptyneta negatywnie na
jego zrddto utrzymania. Ponadto, wywtaszczenie nie obejmowato terenéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, co dodatkowo ograniczato wptyw inwestycji na wtascicieli tych nieruchomosci.

Na tej podstawie nalezy stwierdzi¢, ze w ramach realizacji inwestycji nie wystapity oddziatywania

istotne.

3.8 Procedury specjalne

W trakcie realizacji inwestycji nie zaistniata konieczno$¢ zastosowania procedury ztozenia
odszkodowania do depozytu sadowego, o ktérej mowa w art. 133 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Wszystkie wyptaty odszkodowan zostaty zrealizowane bezposrednio na rzecz
uprawnionych wiascicieli lub uzytkownikéw nieruchomosci, zgodnie z decyzjami wydanymi przez
Wojewode Lubuskiego.

Brak koniecznosci przekazania srodkéw do depozytu sgdowego wynikat z faktu, ze w zadnym
przypadku nie wystgpity przeszkody uniemozliwiajgce wyptate (takie jak nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci, brak zdolnosci do czynnosci prawnych, nieobecnos¢ uprawnionego czy brak
ustanowionego petnomocnika).
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3.9 Procedury wywlaszczenia pozostalej czesci nieruchomosci ,Resztowka”

Zgodnie z Poleceniem nr 5/2021 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu

powotano Komisje ds. oceny wnioskdw o wykup pozostatych czesci nieruchomosci (tzw. , resztéwki”).

Dotyczyto to sytuacji, w ktorych po podziale nieruchomosci i zajeciu jej cze$ci na potrzeby inwestycji,

pozostata czes¢ dziatki nie nadawata sie do dalszego wykorzystania na dotychczasowe cele, zgodnie

z art. 23 ust. 2 specustawy powodziowe]j. W sktad Komisji weszli:

— Kierownik Zespotu ds. Srodowiskowych i Zespotu ds. Nieruchomos$ci w PGW WP RZGW
we Wroctawiu;

— Przedstawiciel Konsultanta Wsparcia Technicznego w Sweco Polska;

—  Starsi Specjalisci w PGW WP RZGW we Wroctawiu;

— Radca Prawny w PGW WP RZGW we Wroctawiu;

— Przedstawiciel Zarzadu Zlewni Zielona Géra.

Na dzien zakonczenia realizacji inwestycji nie wptynat zaden wniosek o wykup ,, resztéwki”. Oznacza to,

ze zaden z wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci objetych inwestycjg nie zgtosit

potrzeby wykupu pozostatej czesci dziatki, uznajgc, ze moze by¢ ona nadal wykorzystywana zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem lub nie wystgpity przestanki do uruchomienia tej procedury.

W zwigzku z powyzszym Komisja nie musiata podejmowac czynnosci zwigzanych z oceng i realizacjg

wykupu ,resztéwek” w ramach niniejszego przedsiewziecia.

3.10 Ocena Inwestycji przez PAP

Zgodnie z wymogami PPNIP, po zakonczeniu realizacji Inwestycji, przeprowadzono badania spoteczno-
ekonomiczne ex post wsréd PAP (wg poprawki 2 do RPF). Celem badania byta ocena i poréwnanie
warunkdéw zycia oraz srodkéw do zycia sprzed wywtaszczenia i obecnych. W celu pozyskania danych
od jak najszerszego kregu osdb, Konsultant w imieniu Inwestora przeprowadzit wizyty terenowe
W miejscu zamieszkania poszczegélnych PAP. W przypadku, gdy PAP nie przebywat pod adresem
zamieszkania, Konsultant przeprowadzat rozmowy telefoniczne.

Ankietyzacje przeprowadzono wsrdd wszystkich oséb wywtaszczonych oraz wtascicieli nieruchomosci
objetych zajeciem czasowym. Z odpowiedzi wynika, ze realizacja Inwestycji, w wiekszosci przypadkow,
nie miata negatywnego wptywu na spotecznos¢ lokalng. Respondenci zwrdcili uwage na przedtuzajace
sie utrudnienia w ruchu drogowym wynikajgce ze zmian jej organizacji. Obawy zgtaszane przez czesc
PAP przed rozpoczeciem Inwestycji nie potwierdzity sie w trakcie realizacji prac.

Kazdemu z PAP dano mozliwosé oceny inwestycji w skali od 1 do 10, gdzie 1 to ,, zdecydowanie Zle” a 10
to ,zdecydowanie pozytywnie”. Usredniony wynik satysfakcji PAP wynidst 8,5. Cho¢ wynik ten moze
sugerowaé pewne obszary do poprawy, nalezy uznaé, ze dziatania zwigzane z projektem zostaty
przeprowadzone w sposoéb profesjonalny i zgodny z oczekiwaniami spotecznosci. Odzwierciedla to
ogoblne zadowolenie z wprowadzonych zmian oraz poczucie bezpieczenstwa, ktére przyniosta realizacja
inwestycji.

W kwestii utrzymania sytuacji spoteczno-ekonomicznej wszyscy respondenci potwierdzili, ze ich
gospodarstwo domowe oraz stan ich wiasnosci nie ulegty pogorszeniu w poréwnaniu do sytuacji przed
rozpoczeciem realizacji projektu. Wszyscy PAP potwierdzili, ze otrzymane odszkodowanie wystarczyto
na pokrycie utraty mienia spowodowanego realizacjg inwestycji.

Ankietowani wskazali, iz byli Swiadomi w zakresie procedur pozyskania srodkéw opisanych w Planie
Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlenn (PPNiP) oraz mozliwosci zgtaszania napotkanych problemoéw
zwigzanych z zajmowaniem gruntdw, jak i innymi kwestiami skargowymi. PAP objeci wywtaszczeniem
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w sposdb czynny uczestniczyli w konsultacjach spotecznych prowadzonych na etapie opracowywania
PPNiP. Wszyscy ankietowani uznali, ze informacje, udzielane przez Inwestora, na temat oddziatywan
Inwestycji oraz srodkéw kompensacyjnych byty wystarczajgce. Ankietowani potwierdzili, iz otrzymali
odszkodowania w zadeklarowanym terminie.

Wzér ankiety, ktdrg przeprowadzono wsréd osdb dotknietych realizacjg Inwestycji stanowi Zatgcznik
nr 3 do przedmiotowego raportu.
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4. FUNKCJONOWANIE SYSTEMU GRM

4.1. Opis systemu

Mechanizm zgtaszania skarg i wnioskdw dotyczacych wszystkich spraw zwigzanych z realizacja
Kontraktu 1B.1/1(b) zostat wdrozony zgodnie z zatozeniami opisanymi w PPNiP na poczatku catego
procesu. Kazdy zainteresowany byt uprawniony do ztozenia skargi lub wniosku w jednym z trzech
miejsc:

1. Bezposrednio w gtdwnym biurze Projektu, ktdre petnito funkcje punktu konsultacyjnego:

Biuro Inzyniera — Konsultanta:
SWECO Polska Sp. z 0.0.
ul. Kozuchowska 20C, 65-364 Zielona Géra
e-mail: odra.wroclaw@sweco.pl

2. Bezposrednio w siedzibie Zamawiajgcego:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Jednostka Realizujgca Projekt Ochrony Przeciwpowodziowej Dorzecza Odry i Wisty
ul. Norwida 34, 50-950 Wroctaw
3. Bezposrednio w biurze na terenie budowy.

4. Dodatkowo skargii wnioski mogg by¢ wnoszone:

— za posrednictwem poczty na adresy, jak wyzej
— za posrednictwem wiadomosci e-mail na adresy:
e-mail: wroclaw@wody.gov.pl,

e-mail: jrpwroclaw.opdow@wody.gov.pl

telefonicznie pod numerami:
JRP: + 48 (71) 32-40-964
Ustalono takze terminy rozpatrywania skarg i wnioskdéw:
— pisemne potwierdzenie otrzymania skargi: w ciggu 7 dni od wptyniecia skargi;

— w przypadkach szczegdlnie skomplikowanych oraz w przypadkach, w ktérych rozpatrzenie
skargi lub wniosku wymagato bedzie wprowadzenia zmian do PPNiP termin udzielenia
odpowiedzi na skarge lub wniosek zostat przedtuzony do 30 dni.

W strukturach organizacyjnych PGW WP RZGW we Wroctawiu i Konsultanta, wyznaczone zostaty osoby
do rozpatrywania skarg i kontaktu z osobami sktadajgcymi skargi.
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4.2 Wnioski PAP dotyczace utraconych dochodow

W zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego pn. ,Przebudowa mostu drogowego w Kros$nie
Odrzanskim wraz z dojazdami”, do inwestora skierowano wnioski o wyptate odszkodowan z tytutu
utraconych dochoddéw przez podmioty prowadzace dziatalno$é¢ gospodarczg w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego robotami budowlanymi. Zgodnie z wdrozonym na kontrakcie
mechanizmem rozpatrywania wnioskéw dla kazdego z przypadkdéw sporzadzono operat szacunkowy
w celu ustalenia ewentualnej wysokosci naleznego swiadczenia.

Whioski dotyczyty strat finansowych, jakie miaty nastgpi¢ w wyniku utrudnien komunikacyjnych oraz
uciazliwosci towarzyszacych robotom budowlanym, w tym m.in. hatasu, ograniczonego dostepu do
nieruchomosdci, zaktécen w funkcjonowaniu dziatalnosci hotelowej, handlowej i gastronomiczne;j.
Zgtoszenia dotyczyly pieciu niezaleznych podmiotdw gospodarczych. W kazdym przypadku
przeprowadzono analize pordwnawczg wynikéw finansowych (przychody, koszty, zyski) z okresu
sprzed i w trakcie realizacji inwestycji, a takze okres$lono mozliwy zwigzek przyczynowy pomiedzy
dziataniami inwestycyjnymi a zaobserwowanym spadkiem efektywnosci ekonomicznej.

Pierwszy wniosek dotyczyt dziatalnos$ci gastronomicznej. PAP poinformowat Inwestora o trudnosciach
w jej prowadzeniu spowodowanych realizacjg inwestycji i wystgpit o odszkodowanie za spadek
dochoddéw. W odpowiedzi zlecono biegtemu opracowanie opinii i wyceny utraconych korzysci, na
podstawie ktdrej wyptacono czes¢ naleznej rekompensaty.

W przypadku kolejnego podmiotu, prowadzacego dziatalnos¢ w formie kwiaciarni, prowadzone prace
inwestycyjne spowodowaty utrudnienia w dostepie klientéw do lokalu, co przetozyto sie na
zmniejszenie osigganych przychodow. Wiascicielka wystgpita do Inwestora z wnioskiem o wyptate
odszkodowania z tytutu utraconych dochodéw, ktdre zostato wyptacone.

Trzeci wniosek dotyczyt dziatalnosci o profilu hotelowym i najmu krétkoterminowego, w toku analizy
operatu szacunkowego wskazano na wyrazne obnizenie poziomu rentownosci w catym roku 2024, przy
jednoczesnie stabilnej liczbie realizowanych transakcji. Z ustalen rzeczoznawcy wynika, ze ograniczenia
komunikacyjne oraz zwigzany z nimi czasowy spadek dostepnosci nieruchomosci mogty mieé¢ wptyw
na konieczno$¢ modyfikacji polityki cenowej, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci stawek czynszu, co
w konsekwencji przetozyto sie na wynik finansowy.

W odniesieniu do podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ o charakterze sezonowym, obejmujgcg m.in.
sprzedaz lodéw oraz ustugi noclegowe, potencjalny wptyw inwestycji na funkcjonowanie obiektu zostat
zidentyfikowany gtéwnie w okresach prowadzenia robét w jego bezposrednim sgsiedztwie. Nalezy przy
tym zaznaczy¢, ze wptyw ten dotyczyt catoksztattu dziatalnosci, a nie wylacznie jej sezonowych
elementow. Dla tego przypadku zauwazalny byt spadek liczby klientéw oraz zwigzanych z tym
przychodoéw jednostkowych.

Pigty wniosek dotyczyt podmiotu prowadzacego apteke ogdlnodostepng, ktéry zgtosit spadek
przychodéw w okresie od wrzesnia 2024 roku do marca 2025 roku. Po analizie dokumentacji zZrodtowej
rzeczoznawca wskazat, ze wptyw inwestycji na funkcjonowanie apteki mégt mie¢ miejsce jedynie
w wybranych miesigcach objetych wnioskiem. Jednoczesnie zaznaczono, ze z punktu widzenia zasad
szacowania szkdd, podstawg do wyliczer powinien by¢ utracony zysk, a nie sam spadek obrotéw, co
znalazto odzwierciedlenie w koficowej wysokosci wyceny.

Wszystkie operaty sporzgdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz standardami zawodowymi
rzeczoznawcoéw majatkowych. Z kazdym PAP przeprowadzono konsultacje, podczas ktédrych omdéwiono
przyjetg metodologie wyceny i uzyskano akceptacje jej zastosowania. Przedstawiono propozycje ugdd
opartych na wartosciach z operatow oraz poinformowano o dostepnych mozliwosciach dalszego
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postepowania, w tym o przystugujgcych srodkach prawnych. Odszkodowania wyptacono we

wszystkich przypadkach, na tgczng kwote 233 433 zt.

4.3 Zestawienie skarg i wnioskow

W toku realizacji Inwestycji do Inwestora wptyneto facznie 8 skarg i wnioskdow ztozonych przez PAP.

Szczegdty przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 4. Zestawienie wnioskdw ztozonych przez PAP w zakresie utraty dochodéw z dziatalnosci

Lp Data wniosku Podmiot wnoszacy Prze.dmlot Sposéb rozwigzania
whniosku
PAP otrzymat
rekompensate na
Whiosek podstawie opinii
02.02.2023 przedsiebiorcy biegtego. Dodatkowa
1 (ZAMKNIETA) Przedsiebiorca dotyczacy propozycja
utraconego odszkodowania nie
dochodu. zostata przez niego
podijeta, dlatego sprawe
uznaje sie za zakoriczong.
Rzeczoznawca oszacowat
07.02.2023 Whiosek wysokosc
Osoba przedsiebiorcy odszkodovyania, ktore
2 27.03.2025 fizyczna/przedsiebiorca dotyczacy nastepnie zostato
(ZAMKNIETA) utraconego uzgod_nlo.ne w ‘
dochodu. porozumieniu stron i
wyptacone PAP.
Rzeczoznawca oszacowat
Whiosek wysokos¢
29 03.2023 przedsiebiorcy odszkodowania, ktoére
3 (ZAMKNIETA) Przedsiebiorca dotyczacy nastepnie zostato
utraconego uzgodnione w
dochodu. porozumieniu stron i
wyptacone PAP.
Rzeczoznawca oszacowat
Whiosek wysokos¢
57.03.2025 przedsiebiorcy odszkodowania, ktore
4 (ZAMKNIETA) Przedsiebiorca dotyczacy nastepnie zostato
utraconego uzgodnione w
dochodu. porozumieniu stron i
wyptacone PAP.
Rzeczoznawca oszacowat
Whiosek wysokos¢
14.04.2025 przedsiebiorcy odszkodowania, ktore
5 (ZAMKNIETA) Przedsiebiorca dotyczacy nastepnie zostato
utraconego uzgodnione w
dochodu. porozumieniu stron i
wyptacone PAP.
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Tabela 5. Zestawienie pozostatych skarg i wnioskéw ztozonych przez PAP

Podmiot
Data skargi lub wnoszacy Przedmiot ) . .
Lp whniosku skarge lub skargi/odwotania Sposob rozwiazania
whiosek
Gmina Krosno Odrzaniskie
ztozyta wniosek w
zakresie rozwigzania
problemu utrudnien w
ruchu, ktére zgtasza
Paraliz miasta w lokalna spotecznosc.
29.09.2023 . god.zinach szczytu z Zorganizc?wano spotk.anie
1 Urzad Gminy uwagi na wprowadzong w trybie zarzadzania
( ZAMKNIETA) . )
tymczasowa organizacje | kryzysowego przy udziale
ruchu GDDKiA, Policji,
Wykonawcy, Starosty,
Burmistrza, Inzyniera
Kontraktu. Wprowadzono
usprawnienia w ruchu
wahadfowym.
Na elewacji budynku
zamontowano czujniki
Skarga wtasciciela drgan oraz zastosowano
nieruchomosci na hatas | bitumine na pofaczeniach
wywotany ruchem ptyt w celu ograniczenia
11.03.2024 ) pojazdéw po hatasu.
2 (ZAMKNIETA) Osoba fizyczna tymczasowej Wykonawca prowadzit
nawierzchni z ptyt analize potencjalnych
betonowych oraz na uszkodzen Scian. Sprawa
spekania $cian budynku. | zakonczyta sie zawarciem
porozumienia oraz
wyptatg odszkodowania.
PAP ztozyt skarge
dotyczacg potencjalnych
L uszkodzen $cian budynku
Skarga wtasciciela w 2wigzku z prowadzona
3 14.04.2025 Osoba fizyczna nieruchomosci Inwestycjg. Wykonawca
(ZAMKNIETA) dotyczaca spekania . ) .
<cian. podpisat porozumienie z
PAP, na mocy ktérego
wyptacit nalezne
odszkodowanie.
4.4 Wnioski

Prawidtowe wdrozenie PPNiP, w potfaczeniu z systematycznym kontaktem z lokalng spotecznoscia,
umozliwito szybkie ustalenie wtascicieli nieruchomosci oraz biezgce monitorowanie wptywu inwestycji
na otoczenie. W trakcie realizacji przedsiewziecia PAP zgtaszali m.in. spekania $cian, odczuwalne
wibracje, utrate dochoddw czy utrudnienia w ruchu drogowym. Dzieki sprawnym procedurom kazda
skarga byta niezwtocznie analizowana, a dziatania naprawcze - takie jak montaz czujnikdw drgan,
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naprawa uszkodzen, wprowadzanie zmian w organizacji ruchu czy wyptata odszkodowan - realizowano
w mozliwie najkrotszym czasie.

Dzieki statemu monitorowaniu i szybkiej reakcji udato sie ograniczy¢ dalsze negatywne skutki oraz
utrzymac konstruktywny dialog z PAP, co przetozyto sie na wysoki poziom akceptacji dla prowadzonych
dziatan.
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5. MONITORING

5.1. Opis metodyki

Monitoring realizacji PPNiP jest integralng czescig systemu monitorowania i zarzadzania Kontraktem.
Z tego wzgledu na potrzeby monitoringu realizacji PPNiP, stosowane byty narzedzia wykorzystywane
przy monitoringu realizacji Kontraktu, ktorego zadaniem jest raportowanie do instytucji finansujgcych
oraz dostarczenie biezgcej informacji na temat problemdw, zdarzen losowych, nieprawidtowosci.
PPNiP jest integralng czescig procesu inwestycyjnego pozwalajgcg na natychmiastowg reakcje
w sytuacji stwierdzenia problemoéw lub nieprawidtowosci. Fundamentalne znaczenie ma tutaj rowniez
zapewnienie odpowiedniej wspotpracy pomiedzy Konsultantem, JRP a BKP. Schemat przeptywu
informacji w ramach monitoringu przedstawia tutaj ponizszy schemat. Ogdlne procedury monitoringu
i oceny zostaly opisane szerzej w dokumencie pn. Ramowy Plan Pozyskania Nieruchomosci
i Przesiedlen (LARAF), a sprecyzowany w ramach niniejszego Zadania w PPNiP.

T

KONSULTANT
mapa drogowa

raport miesieczny

harmonogram i plan dziafan konsultanta WP

scenariusze dziatai weryfikacja dokumentéw/raportéw
uczestnictwo w radach projektu, spotkaniach
podejmowanie decyzji dalszych dziatan
wykorzystywanie raportow i
rady projektu harmonograméw do celow monitoringu i
procedury raportowania

raporty specjalne
raporty ad hoc

rejestry

biezgce raportowanie

~_

Nalezy podkresli¢, ze PAP w toku wdrazania PPNiP zostaty udostepnione numery telefonéw i adresy
e- mail oséb kontaktowych w ramach struktury Konsultanta. Osoby te kontaktowaty sie z PAP przy
wszelkich czynnosciach zwigzanych z ustalaniem wysokosci i wyptatg odszkodowan. Przed
otrzymaniem rekompensat pienieznych PAP stosunkowo czesto kontaktowali sie z przedstawicielami
Konsultanta w celu uzyskania szczegdtowych informacji dotyczacych ustalania wysokosci
odszkodowania, termindw wyptaty, czy innych dziatan majgcych bezposredni wptyw na ich zycie.

5.2 Podsumowanie wskaznikéw, ktoére byly monitorowane

W PPNiP opracowana zostata tabela zawierajaca gtéwne wskazniki, ktére miaty by¢ monitorowane
w toku realizacji Inwestycji. Ponizej znajduje sie tabela zawierajgca podsumowanie wskaznikow
monitoringowych stosowanych przy Zadaniu 1B.1/1(b) zrealizowanych przez PGW WP — RZGW
we Wroctawiu.
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Tabela 6. Monitoring realizacji wywtaszczen nieruchomosci

Wskaznik Zrédto informacji Czestotliwos¢ Wskaznik
monitorowania postepu
Parametry osiggniete
taczna liczba Decyzja ZRID Jednorazowo po 18
nieruchomosci wydaniu decyzji

podlegajgcych
wywilaszczeniu

Liczba oséb Ksiegi wieczyste, Aktualizacja ciggta w 15
bezposrednio wypisy z ewidencji trakcie okresu
dotknietych realizacjg | gruntéw, decyzja ZRID uzgadniania i wyptat
projektu (PAP) odszkodowan
Kwota Rejestry
wydatkdow na Inwestora/Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie 398 096,00 PLN
wywlaszczenia
Liczba nieruchomosci Rejestry 32
zajmowanych Inwestora/Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie
€zasowo
Kwota Rejestry
wydatkdw za zajecia | Inwestora/Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie 203 615, 00 PLN
czasowe
Koszty sgdowe/Optaty Rejestry Inwestora Miesiecznie/Kwartalnie 0 PLN
pocztowe
Wdrazanie pakietow Rejestry
kompensacyjnych z Inwestora/Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie 233 433,00 PLN

kosztow PPNiP

(utrata zyskéw)

Wskazniki efektywnosci

Liczba skarg i Rejestry 8
wnioskow Inwestora/Konsultanta | Miesiecznie/Kwartalnie
Liczba rozpatrzonych Rejestry Miesiecznie/Kwartalnie 8
skarg i wnioskow Inwestora/Konsultanta
Wyptacone
Odszkodowania za Rejestry Inwestora Miesiecznie/Kwartalnie 849 767,00 PLN
wszystkie typy zajec

nieruchomosci oraz
inne powigzane koszty

Monitoring realizacji PPNiP w ramach Zadania 1B.1/1(b) zostat zrealizowany zgodnie z zatozeniami
opisanymi w PPNiP. Konsultant w ramach monitoringu opracowywat raporty miesieczne, kwartalne
oraz uzupetniat rejestry i tabele w przypadku zaistnienia zdarzen, dla ktérych dany rejestr czy tabela
zostaty stworzone.

Jak wskazywano w PPNiP zasadniczg role dla monitoringu realizacji PPNiP odgrywato rejestrowanie
zdarzen i faktow przez Konsultanta i JRP, w szczegdlnosci poprzez rejestr korespondencji, rejestr skarg
i wnioskdw, rejestr postepu pozyskiwania tytutéw do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz rejestr postepu wyptaty odszkodowan. Dane zawarte w tych rejestrach zostaty
uwzglednione przy przygotowaniu zestawienia danych na temat ilosci nabytych nieruchomosci oraz
wysokosci i rodzaju przekazanych odszkodowan. Wszelkie zmiany podlegaty zewidencjonowaniu
w rejestrach.
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Na podstawie w/w rejestrow szczegdétowo monitorowane byty nastepujgce parametry:

a) liczba nieruchomosci do wywtaszczenia i wywtaszczonych,
b) liczba oséb wymagajacych przesiedlenia i przesiedlonych,

c) liczba nieruchomosci pod zajecia czasowe (planowana i osiggnieta),

d) kwota wszystkich wydatkéw na proces przesiedlen (planowane i osiggniete),

e) wyptacone odszkodowania za utrate tytutu prawnego do nieruchomosci,

f) wyptacone odszkodowania za utrate zrédet dochodu,

g) inne wyptacone odszkodowania zwigzane z realizacjg inwestycji,

h) stopien i status realizacji dziatart ostonowych,

i) pozyskane i przyznane nieruchomosci zamienne.

j) liczba skarg i wnioskow.

Uwzgledniajac zatozenia monitoringu, mozliwe bylo opracowanie ponizszych zestawien istotnych

z punktu widzenia PPNiP:

Liczba
Wyptacone
Liczba Liczba oséb nieruchomosci o . Wyptacone
. - . .. odszkodowania .
nieruchomoscido | wymagajacych pod zajecia 2a utrate tvtutu odszkodowania
wywtaszczenia przesiedlenia czasowe 2 za utrate zrddet
. . . prawnego do
i wywtaszczonych | i przesiedlonych (planowana . . dochodu
.. nieruchomosci
i osiggnieta)
18/18 0/0 32/32 398 096,00 233 433,00
ztotych ztotych
Pozyskane
Inne wyptacone odszkodowania i przyznane

zwigzane z realizacjg inwestycji

nieruchomosci
zamienne

Liczba skarg i wnioskow

218 238,00ztotych

(wyptata odszkodowarn za zajecia czasowe

nieruchomosci i trwate ograniczenia)

0/0
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6. PODUSMOWANIE

Realizacja inwestycji przebudowy mostu drogowego w Krosnie Odrzaniskim oraz rozbudowy odcinkéw
drogi krajowej nr 29 byta ztozonym przedsiewzieciem, obejmujgcym zaréwno aspekty techniczne, jak
i spoteczno-ekonomiczne. Kluczowym celem projektu byto zapewnienie minimalnego przeswitu pod
mostem, co umozliwia skuteczne prowadzenie akcji lodotamania na Odrze, przy jednoczesnym
ograniczeniu wptywu na lokalng spotecznos¢ i sSrodowisko.

W ramach inwestycji przejeto 18 nieruchomosci oraz czasowo zajmowano 32 dziatki. Wywtaszczenie
objeto przede wszystkim nieruchomosci publiczne (16 dziatek), natomiast jedynie 2 nieruchomosci
nalezaty do osdb prywatnych. Inwestycja nie wigzata sie z koniecznoscig przesiedlen, a wszyscy
wywlaszczeni PAP otrzymali nalezne odszkodowania, co potwierdza zgodnos¢ dziatan z wymogami
Polityki OP 4.12. Na dzien zakonczenia realizacji inwestycji nie wptynat zaden wniosek o wykup tzw.
,resztowki”. Oznacza to, ze zaden z wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci objetych
inwestycjg nie zgtosit potrzeby wykupu pozostatej czesci dziatki, uznajac, ze moze by¢ ona nadal
wykorzystywana zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

W trakcie realizacji przedsiewziecia PAP sktadali skargi i wnioski dotyczace miedzy innymi spekan
budynkéw, wibracji oraz utraty dochoddw spowodowanych prowadzonymi pracami. W pieciu
przypadkach zgtoszono utrate Zzrédet dochoddéw wynikajacg z utrudnied w prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej. We wszystkich tych sytuacjach, na podstawie operatdw sporzadzonych przez biegtego
rzeczoznawce, wyptacono odszkodowania uwzgledniajgce pomniejszenie przychodéw.

Prawidtowe wdrozenie PPNiP oraz staty kontakt z PAP umozliwity szybkie reagowanie na zgtoszenia
i sprawne rozpatrywanie roszczen, co istotnie przyczynito sie do zaspokajania potrzeb spotecznosci
lokalnej. Proces konsultacji spotecznych oraz informowania PAP o postepach inwestycji prowadzono
zgodnie z dobrymi praktykami. Inwestycja miata ograniczony wptyw na wywitaszczenia i nie
obejmowata terenéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Pod wzgledem finansowym Inwestor wyptacit odszkodowania za przejete nieruchomosci w wysokosci
398 096,00 zt. W przypadku zaje¢ czasowych oraz niewielkich obszaréw objetych trwatym
ograniczeniem wyptacono na rzecz PAP 218 238,00 zt. Dodatkowo, na wniosek PAP i po rozpatrzeniu
zgtoszen przez biegtego rzeczoznawce, przekazano 233 433,00 zt tytutem utraconych dochodéw
z dziatalnosci gospodarcze;j.

Realizacja inwestycji odbywata sie z zachowaniem zasad transparentnosci, dialogu spotecznego oraz
z dbatoscig o interesy wszystkich stron. Badania ex post przeprowadzone wsrdd PAP potwierdzity, ze
projekt nie pogorszyt sytuacji spoteczno-ekonomicznej gospodarstw domowych, a wyptacone
odszkodowania pokryly poniesione straty. Wiekszos¢ respondentdow ocenita projekt pozytywnie
($rednia 8,5/10), wskazujac jedynie na ucigzliwo$ci zwigzane z czasowg organizacjg ruchu.
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7. ZALACZNIKI

Tabelaryczne zestawienie odszkodowan.
Lokalizacja Zadania.

=

2
3. Wazér ankiety przeprowadzonej wsréd PAP.
4

Dokumentacja zdjeciowa.
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